CONTRATO DE CONSTRUCCION

En ……….. a … de …………..de 2012 entre ………………… RUT ……………..,con domicilio en ……………….. ……Comuna de ………………, ……………  en adelante “el propietario” y ……….RUT …………… representada por ……….. RUT Nº ………ambos con domicilio en …………………… , Santiago en adelante “el contratista”, se ha convenido el siguiente contrato general  de construcción por suma alzada:

1. Objeto del Contrato
El propietario encomienda al contratista, quien acepta, la construcción de tres casas habitación ubicada en………….. Lago Colico, Comuna de Cunco, en conformidad a los planos de arquitectura, cálculo y especificaciones técnicas además de antecedentes que se señalan en la cláusula siguiente.

2. Alcance y Especificaciones Técnicas
El alcance de la obra queda descrito, definido y especificado mediante los siguientes antecedentes, aprobados por el Propietario, y que se consideran parte integrante del presente contrato:

2.1 Planos

a) De arquitectura
b) De cálculo 
c) Planos de agua potable, alcantarillado aguas lluvias  y gas
d) Plano de proyecto de iluminación

e) Planos de necesidades eléctricas.

f) Proyecto eléctrico 
g) Proyecto de calefacción 

h) Proyecto de Impermeabilización

2.2 Especificaciones Técnicas

a) Arquitectura

2.3 Documentos

a)
Bases Administrativas

b)
Aclaraciones a la propuesta
2.4 Presupuesto del contratista y flujo de caja de los desembolsos.

2.5 Plan de trabajo – Carta Gantt del contratista.

El Contratista declara conocer el terreno en donde se realizará la obra, los planos y especificaciones técnicas, así como aquellos otros documentos anteriormente señalados.

3. Inspección Técnica
La inspección técnica y control de la obra en representación del Propietario, estará a cargo de los arquitectos señores Raimundo Lira y Martín Hurtado o de la persona que indique el Propietario al contratista, por escrito, quien desempeñará sus funciones con las más amplias facultades. La inspección técnica quedará especialmente facultada para hacer indicaciones en la obra y exigir las correcciones necesarias para la buena ejecución de las mismas, las que el contratista cumplirá diligentemente.

4. Plazo de Ejecución de la Obra
La obra contratada deberá quedar terminada y recibida por el Propietario el ………………………….. La entrega material del inmueble donde se ejecutará la obra se hace en  este acto a satisfacción del contratista. Con todo, el Propietario se reserva el derecho a recuperar la obra, y tomar control sobre la misma, en caso de terminación del presente contrato por parte del Propietario conforme a la cláusula 13.

El trabajo se efectuará por el sistema denominado suma alzada por la totalidad de las partidas indicadas en las especificaciones técnicas de arquitectura.
6.
Aumento de Obras
El Propietario podrá solicitar que se aumenten o disminuyan los cubos de una o varias partidas del presupuesto, según punto 9 de la Bases Administrativas.

7.
Valor y Forma de Pago
La empresa Constructora se obliga a ejecutar la totalidad de la obra que se contrata por la suma alzada de UF………+ IVA, según el presupuesto detallado que se acompaña.


El precio convenido será pagado por el Propietario en la siguiente forma:

a) Con un anticipo de UF.……+ IVA que el Propietario entregará a la Empresa Constructora contra entrega de Póliza de garantía por parte del Contratista.  La póliza de garantía deberá entregarse dentro de un plazo máximo de 15 días. La o las pólizas de garantía  será devuelta por el propietario una a una a medida que se restituye el valor del anticipo mediante los avances de obra. 

El anticipo deberá ser devuelto, sin intereses, por la Empresa  Constructora descontado del valor de cada Estado de Pago indicado en la letra b) el ….% de su monto, hasta enterar su valor,  de modo que su devolución esté completa al término de la obra, y

b) Por Estado de Pago de avance de obra, que La Empresa Constructora presentará mensualmente de acuerdo al presupuesto detallado.

Los Estados de Pago se regirán según lo indicado en puntos 14 y 16 de las Bases Administrativas. 

En los estado de Pago no se podrá incluir el valor de los materiales al pie de la Obra, anticipos a subcontratistas o similares, ni obras terminadas con errores sin corregir.

Del valor de cada Estado de Pago El Propietario retendrá un 5% en cada estado de pago, retención que servirá para garantizar la buena ejecución  de los trabajos, el cumplimiento de los plazos que más adelante se estipulan y en general todas las obligaciones de la Empresa Constructora para con el Propietario.  Esta retención le será devuelta al Contratista una vez que todas las obras hayan sido recibidas conforme definitivamente.

8. Obligaciones Especiales del Contratista

Son obligaciones del Contratista:

a) Contratar y mantener el personal de profesionales, empleados y obreros necesarios para la realización de la obra.

b) Cancelar todas las obligaciones con su personal comprendiéndose dentro del concepto de obligaciones los sueldos y salarios, jornales, honorarios, tratos, bonificaciones, gratificaciones, o permisos, viáticos cuotas de movilización, cuotas de colación; cotizaciones previsionales; impuestos; seguros de accidentes del trabajo; sobretiempos y vacaciones; tratos, e incluyendo desembolsos por desahucio, y en general toda suma que perciba el trabajador con motivo de su trabajo, así como las imposiciones que se deriven de ellos.

c) El cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos de la  República de Chile vigentes a la firma del contrato y los que se dicten durante su vigencia, debiendo pagar todos los derechos, impuestos, tasas y todo otro gravamen que dichas leyes, decretos o reglamentos estipulen.

d) Contratar seguros de accidentes del trabajo, de incendio y de responsabilidad civil (hasta por monto de UF…..) durante la vigencia del presente contrato.

e) Emplear en la ejecución de los trabajos materiales de primera calidad. La Inspección Técnica podrá rechazar el empleo de aquellos materiales que no cumplan con lo especificado y ordenar su retiro del recinto de las faenas. 

Asimismo, la Inspección podrá ordenar la reparación o demolición y su reconstrucción de toda obra defectuosa, o que no cumpla con lo indicado en los planos y especificaciones, trabajos que deberá realizar el contratista sin cargo para el Propietario.  

f) Ejecutar de nuevo toda obra defectuosa o repararla según estime el inspector, sin cargo para el propietario y sin que ello implique ampliación del plazo para el contratista.

Además, será el responsable exclusivo tanto civil como de los daños y/o perjuicios que se causen a terceros, ya sea por la mala calidad de los materiales empleados, efectos de la construcción de la obra, infracción de los Reglamentos u Ordenanzas Municipales o de servicio, y en general cualquier error, negligencia o imprudencia de su parte o de los empleados u obreros de la obra.

g) Será responsabilidad del contratista efectuar todas las obras, diligencias y trámites que sean de rigor  para obtener de las diferentes compañías, empresas, servicios de utilidades  públicas y/o Municipales, la recepción de los servicios e instalaciones con que se debe dotar a la obra, ya sea de alcantarillado, agua potable, energía eléctrica, alumbrado y gas.

El contratista está obligado a presentar toda la documentación que se le exija para la obtención de los permisos y/o recepciones municipales.


El contratista deberá firmar los documentos acompañados a la solicitud de permiso de edificación en conformidad a lo dispuesto en la Ordenanza General de Construcciones.


La misma obligación le corresponderá en caso de modificaciones o variantes del proyecto que deban ser aprobados por las autoridades municipales.

h) Durante la ejecución de los trabajos, el Contratista tendrá la obligación de mantener los elementos necesarios de primeros auxilios para el caso de accidentes y proporcionarle al personal que labora en la Obra, los elementos de seguridad, tales como cascos, botines de seguridad etc.

i) El propietario no tendrá responsabilidad alguna por la custodia de elementos, herramientas, equipos de construcción o efectos personales de cualquier índole que el Contratista o los trabajadores introduzcan en la Obra.

j) Mantener en forma permanente a cargo de las faenas a un representante autorizado.

k) Mantener un Libro de Obras para comunicaciones oficiales entre la Empresa,  La Inspección y el Propietario. Una copia de todas las anotaciones será emitida por el contratista, y certificada por la Inspección.

l) Reemplazar aquellos trabajadores propios o hacer que sus subcontratistas  reemplacen aquellos trabajadores que le indique el Propietario.
9. Recepción de la Obra
Terminada la obra, el contratista deberá comunicarlo por escrito al propietario, quien deberá efectuar la recepción provisoria de la obra, dentro del plazo de 10 días contados desde la fecha de la comunicación. Si en la recepción provisoria de la obra, se comprobaran  defectos de poca importancia, según se determine  a criterio exclusivo de la Inspección Técnica, se procederá a certificarlos en el acta de recepción provisoria, fijándose un plazo para la corrección de estos defectos. 

Si se comprobara que la obra no se encuentra debidamente terminada y/o adolece de defectos graves, no se levantará el acta de recepción provisoria, permaneciendo sin valor el aviso de terminación dado por el contratista, quien deberá proceder a corregir los defectos, sin perjuicio del derecho del propietario de hacer efectivas las garantías o de encargar la terminación de la obra a otra empresa, en cuyo caso todos los mayores costos que se produzcan serán de cargo del contratista.

La recepción definitiva de las obras se producirá en la fecha en que haya subsanado todas las observaciones de la recepción provisoria.

10.
Incumplimiento del Contrato

El propietario estará facultado para pedir la resolución del contrato en todos los casos de incumplimiento del mismo y siempre que haya transcurrido un plazo de 24 horas a partir de la fecha y hora en que el propietario lo haya notificado por escrito, señalándose tal incumplimiento, sin que el contratista lo haya salvado a satisfacción del propietario dentro del mismo plazo.

En especial se considerará incumplimiento del contrato, las siguientes causales:

a) Cuando se paralice la obra sin causa justificada.

b) Cuando se demuestre incapacidad para terminar la obra.

c) Cuando se encuentra en quiebra y/o estado de notoria insolvencia.

Bastará la publicación de un protesto en el Boletín Comercial para considera que hay insolvencia.

d) Cuando haya ejecución lenta de la obra y/o el contratista demore su ejecución sin causa justificada, circunstancias que serán calificadas por el propietario.

e) Si el contratista ejecutare la obra apartándose de los planos generales y de detalles y especificaciones técnicas a que se aluden en la cláusula segunda precedente o cuando, habiéndose convenido una modificación, según lo dicho en la cláusula 16, se apartare de lo convenido.

Para los efectos de la presente cláusula el Contratista autoriza, desde luego, al Propietario para hacer efectiva la garantía de “íntegro y oportuno cumplimiento del contrato”, de acuerdo a lo establecido en la cláusula décimo segunda, reclamando, si fuere necesario, las indemnizaciones que procedan, adicionalmente.

f)
Si el contratista incurre en prácticas reñidas con la moral en la ejecución del contrato, contratación de proveedores u otro aspecto del mismo.

11.       Sanción por Atraso

Por cada día corrido de atraso en la entrega de las obras totalmente terminadas, el contratista quedará sujeto a una multa equivalente al 0,1% del valor de la obra, con un tope máximo total de 15% de este valor, multa que será deducida de las retenciones que el propietario tenga en su poder.


Lo anterior es sin perjuicio de los  otros derechos del propietario.

12.       Garantías
De acuerdo a punto 15 de las Bases Administrativas.

13.       Término del Contrato por el Propietario
Sin perjuicio de lo dispuesto en la cláusula décima, el “Propietario” además podrá, en cualquier momento, y sin expresión de causa, poner término al presente contrato mediante comunicación escrita que deberá dirigir al contratista por carta certificada o fax, con acuse recibo. Ocurrido lo anterior, el contratista paralizará de inmediato la construcción tomando las medidas que fueren necesarias para evitar un detrimento a lo construido o pérdida de materiales, bienes muebles u otros perjuicios, y dejará la obra, retirando sus herramientas e instalaciones solamente.

Las partes acuerdan que el objetivo principal del Propietario será el término de la obra. Por lo tanto, el Propietario podrá reiniciar actividades cuando lo desee, sin perjuicio de los juicios, arbitrajes u otros conflictos que estén por resolver.

Si el propietario ordena la paralización de la obra, se procederá de la siguiente forma:

a) El propietario pagará a la contratista, previa aprobación de la Inspección Técnica; el estado de Pago formulado por ésta a la  fecha de la paralización.

b) El propietario se recibirá y pagará a la empresa constructora todos los materiales existentes en la obra y se hará cargo también de aquellos cuya compra estuviere comprometida y no pudiera quedar sin efecto, previa aprobación de la Inspección Técnica.

c) El Propietario en conjunto con el contratista estudiarán con los contratistas de especialidades, la forma de liquidar sus respectivos contratos, liquidaciones de los trabajadores deberán ser pagadas por el propietario al contratista.

14.      Término del Contrato por el Contratista
Si el Propietario no pagare un Estado de Pago dentro de los 15 días siguientes a su presentación La Empresa Constructora podrán paralizar la obra con derecho a indemnización de los perjuicios derivados de la paralización, y si transcurrieran 45 días sin hacerse el pago. La Empresa Constructora tendrá derecho a poner término de inmediato a este Contrato, el que será liquidado en conformidad al mismo procedimiento estipulado en la Cláusula precedente. Tendrá también este mismo derecho en caso de quiebra o estado de notoria insolvencia del Propietario.

15.       Sub Contrato
El contratista tendrá el carácter de contratista general, y como tal, podrá subcontratar partes de la obra, bajo su exclusiva responsabilidad, previa aprobación del propietario. La aprobación no libera al contratista de sus obligaciones, ni obliga al propietario con el Sub-contratista.

16.       Modificación de Obras
De acuerdo apunto 9 de la Bases Administrativas.

17.       Aspectos que se consideran parte integrante del contrato:
a) La Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcción y las demás Ordenanzas Municipales y Sanitarias aplicables. 

b) El reglamento general sobre instalaciones domiciliarias de alcantarillado, gas, teléfono  y agua potable, incluyendo las disposiciones internas de la Dirección de Obras Sanitarias.

c) Los reglamentos de la Superintendencia de Servicios Eléctricos, Gas, y Telecomunicaciones pertinentes a las instalaciones de luz y fuerza.

d) Reglamento para instalaciones domiciliarias de gas de cañería.
e) Normas Inditecnor sobre mesura de obras de edificación y las que se refieren a material de construcción.

f) En general, todas las normas Inditecnor relacionadas con las obras motivo de cada contrato o subcontrato.

g) Las normas ICHA de estructuras metálicas.

h) Reglamento general de ejecución de obras de pavimentación de la Dirección de Pavimentación Urbana.

i) Manual de Tolerancias de la Cámara Chilena de la Construcción.
18.       Arbitraje
Toda la dificultad, duda o conflicto que se produzca entre el Propietario y el contratista acerca de la validez,  nulidad, interpretación, aplicación, ejecución, cumplimiento, resolución o término del presente contrato o por cualquier otra materia que con él se relacione durante su vigencia o con posterioridad será resuelto por el abogado señor ………………….en carácter de árbitro arbitrador, quién resolverá breve y sumariamente, sin forma de juicio en única instancia, y sin ulterior recurso, excepto el de queja.

En caso de que no pudiere o no quisiere desempeñar el cargo,  será árbitro arbitrador el abogado señor ……………………………….. con iguales facultades. A falta de todos los árbitros, el árbitro será designado por la Cámara de Comercio de Santiago, Centro de Arbitrajes, conforme al procedimiento e esa Cámara. La designación deberá  recaer  en un abogado de la lista de árbitros de ese Centro de Arbitrajes

19.       Domicilio

Para todos los efectos legales de este contrato, las partes fijan domicilio en la ciudad de Santiago.

20. Libro de Obras

El Contratista llevará un libro de obras en el lugar de la obra, en el cual se dejará constancia escrita de todas las recomendaciones, correcciones e instrucciones de la Inspección Técnica y del Propietario al contratista, como asimismo, de toda objeción, aumento de obra u plazo. En cada visita se levantará un acta dando cuenta de los puntos discutidos e instrucciones y correcciones de la obra. En el mismo libro se dejará constancia  de la recepción provisoria y definitiva de la obra por parte del Propietario, como asimismo de cualquier objeción.

21. Obligación a Indemnizar
El contratista se obliga a liberar de toda responsabilidad directa, subsidiaria o indirecta que el Propietario puede tener en virtud de disposiciones legales respecto de las remuneraciones, indemnizaciones por años de servicios, cotizaciones de seguridad social, retenciones de impuestos, seguros de accidentes del trabajo, y en general, cualquier suma adeudada por el contratista a sus trabajadores, asesores, representantes o mandatarios, de los mismos, y en general, de cualquier persona que el contratista o sus subcontratista contraten directa o indirectamente, o introduzcan en la obra. En el caso que el Propietario sea demandado por algún trabajador, representante, mandatario o persona introducida en la obra por el contratista o subcontratista, el contratista deberá asumir su defensa, y los gastos relacionados con ella, incluyendo, sin que se limite a ello, el pago de cualquier indemnización a que se condene al Propietario a pagar, y de los honorarios de abogados. Igual obligación tendrá el Contratista respecto de las acciones legales originadas en daños sufridos por terceros durante la ejecución de la obra.

Firmados en dos ejemplares, quedando uno en poder de cada parte.

……………………………                                                  ……………………………..
      CONTRATISTA




         PROPIETARIO
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