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BASES ADMINISTRATIVAS

1. AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Bases regularán las relaciones entre Propietario, Proponentes y Contratista, en cuanto a los procesos de petición, estudio, presentación y apertura de propuestas; de asignación y contratación de obras; de pagos y garantías; de controles técnicos y financieros; de plazos y recepciones; y de eventuales divergencias o conflictos entre las partes, todo ello con respecto a la ejecución de las   siguientes casas ubicadas en el predio Montecarlo, lote E, Lago Colico, Comuna de Cunco:
Casa 1, Familia Yarur Molina, Raimundo Lira Arquitectos.

Casa 2, Familia Yarur Junemann, Martín Hurtado Arquitectos

Casa Cuidador, Martín Hurtado Arquitectos

Las presentes Bases y sus Anexos, al igual que todos los Planos y Especificaciones, formarán parte integrante y esencial del contrato de construcción que celebrará el Propietario con el Contratista. Asimismo formarán parte del Contrato las aclaraciones emitidas por el Propietario y/o los arquitectos, durante el estudio de la propuesta; los antecedentes entregados por el Contratista junto con ésta; y cualquier otro documento aceptado por las partes y solicitado por el Propietario previo a la firma del Contrato.

2. DEFINICIÓN DE TERMINOS.

2.1.
Propietario:
Agrícola Namoncahue Ltda.
2.2.   Proponentes:
Las empresas constructoras que sean invitadas por el Propietario a concurrir a la propuesta.
2.3.   Contratista:
El proponente a quien el Propietario adjudique la propuesta y con quien  suscriba el contrato de construcción.
2.4. Sub–Contratistas:Las empresas o personas con quienes el contratista subcontrate la provisión y/o ejecución de partes de la obra.

2.5.   Arquitectos:
Los autores del proyecto de arquitectura, y representantes del  Propietario para los efectos técnicos y de interpretación de los planos y especificaciones de la obra.

2.6.    Proyectos:

El conjunto de Planos, Especificaciones y Documentos relacionados,  que determinan la forma, calidad, costo y plazos de cada una de las obras.

2.7.    Bases:
El presente documento, más las eventuales aclaraciones formuladas por el Propietario o  los Arquitectos durante el proceso de propuestas.

2.8   Contrato:
El contrato que suscribirá el Propietario con el Contratista.

3. TIPO DE CONTRATO.

El Contrato de Construcción que suscribirá el Propietario con el Proponente seleccionado será por suma alzada, por precio fijo en Unidades de Fomento, sin otros reajustes, el cual comprenderá:

a) Todas las Obras indicadas en  planos y especificaciones técnicas que acompañan este documento y valorizadas según Itemizado entregado por el Propietario.
b) Los Gastos Generales y la Utilidad del Contratista.
4. OBRAS INCLUIDAS.

Se incluyen en el contrato como obligaciones del Contratista, todas las obras señaladas en los planos y/o las especificaciones, y en especial lo siguiente:

a) Todos los materiales necesarios, los cuales deberán ser nuevos, sin uso, sin fallas y de primera calidad.

b) Toda la obra de mano necesaria, incluyendo sueldos, jornales, bonos, tratos, leyes sociales, seguros, desahucios, vacaciones, movilización, desgaste de herramientas, etc. Atendida la responsabilidad subsidiaria que la ley impone al Propietario en relación con el cumplimiento de las obligaciones laborales del Contratista, ella tendrá amplias facultades para vigilar el cumplimiento de dichas obligaciones que afecten al Contratista respecto del personal de esta obra. Con cada Estado de Pago, el Contratista deberá presentar la certificación de las obligaciones laborales, AFP, Isapre, INP, etc.

c) Todos los consumos y el uso de maquinarias, herramientas, andamios y demás implementos para ejecutar la obra con la calidad especificada y en los plazos convenidos.

d) Todos los gastos administrativos, financieros, legales, técnicos, y de cualquier naturaleza que sean necesarios para que el contratista ejecute la obra con la calidad especificada y en los plazos convenidos.

e) El Contratista deberá ejecutar los trabajos con sujeción a los planos, especificaciones, programaciones y bases administrativas. Estos documentos se interpretarán siempre en el sentido de la mejor y más perfecta ejecución de las obras, conforme a las reglas de la técnica.

5.
SUBCONTRATOS.
EL Contratista podrá subcontratar la ejecución y/o la provisión de partes de las obras con sub–contratistas especializados. Estas subcontrataciones deberán someterse a las siguientes condiciones.

5.1 El Contratista deberá exigir y controlar que sus subcontratistas cumplan con  las obligaciones laborales y sociales relacionadas con su personal y para tal efecto deberá establecer en todo subcontrato la aceptación del subcontratista a que le sea revisada la documentación que el Contratista y/o el Propietario solicitaren.

5.2 La subcontratación que haga el Contratista con terceros no supondrá relación jurídica o de cualquier otra clase entre éstos y el Propietario, ni el traslado a dichos terceros de la responsabilidad plena del Contratista frente al Propietario.

5.3 El Propietario se reserva el derecho a vetar en cualquier momento a determinados subcontratistas.

5.4
El Contratista entregará oportunamente al Propietario los antecedentes completos de cada subcontratista de cierta importancia durante la obra gruesa y de la etapa de terminaciones. E Propietario se pronunciará aceptándolos o rechazándolos dentro del plazo de 10 días corridos. Si no hubiere pronunciamiento dentro de dicho plazo, se supondrá aprobado por el Propietario. No obstante lo anterior, el Contratista será el único y total responsable de los subcontratos. 

5.6   El Contratista será en todo caso el único y directo responsable de las obras, sean subcontratadas o no, y deberá mantener una supervisión permanente y estricta sobre los trabajos que subcontrate.

6. PLAZOS.

6.1   Todos los plazos a que se refiera el Contrato se contarán en días corridos.

La obra se iniciará el día jueves 01 de marzo de 2012.
6.2   Se definen los siguientes tipos de plazos.

6.2.a). Plazo Total de Construcción.

Es el plazo que transcurrirá entre la fecha de suscripción del contrato de construcción, y la fecha de Recepción Provisoria conforme y sin observaciones de la obra.

6.2.b)  Plazos Parciales de Construcción.

Son los plazos que se establecerán en la Programación  en base a la carta Gantt entregada por el Proponente.
6.3   El Contratista podrá solicitar aumento del plazo total sólo en los siguientes                                                              casos:

a) Si el Propietario ordenara aumentos o modificaciones de obras de acuerdo a los párrafos 9.5 o 9.6. 

b) Si el Propietario ordenara una suspensión temporal de las obras, no contemplada en el programa aprobado.

6.4   A mayor abundamiento con respecto a la limitación de aumentos de plazos     indicada en el párrafo anterior, no podrá considerarse causal de aumento de plazo, ni fuerza mayor al respecto, las siguientes circunstancias:

a) Rechazo de los Arquitectos a obras mal ejecutadas que deban demolerse.

b) Suspensión de la obra ordenada por autoridades y originada en incumplimiento de normas de seguridad u otras por parte del Contratista.

c) Retraso de las contrataciones y obras definidas en el proyecto. 
d) Retraso en los trámites ante autoridades o empresas de servicio público que corresponda hacer al Contratista, y que produzcan atraso en empalmes u obras de pavimentación en el espacio público.

e) Paros, huelgas u otros conflictos laborales, sean éstos legales o ilegales, del propio Contratista o de sus subcontratistas o proveedores.

f) Lluvias o temporales normales
6.5
El Plazo Total de Construcción será propuesto por cada Proponente, debiendo estar en un rango total de 10 meses. 
7 ATRASO EN PLAZO TOTAL –MULTA.

Se establece una multa del 0,1 % sobre el valor total de las obras contratadas, por cada día corrido de atraso en el cumplimiento del plazo total del contrato, sea éste el plazo original o el plazo original más las ampliaciones de plazo concedidas oportunamente.

Esta multa tendrá carácter de indemnización de perjuicios, y el Propietario podrá hacerse pago de ella deduciéndola de los últimos Estados de Pagos y/o haciendo efectivas las boletas de garantías a que se refiere el párrafo 15, todo ello sin perjuicio de exigir el pago total de la multa por los medios que estime convenientes.

El valor total de la multa por incumplimiento de plazos no podrá superar el 15% del valor total del contrato.
8 ATRASOS EN PLAZOS PARCIALES.

El Propietario tendrá derecho a declarar la terminación anticipada del contrato, sin forma de juicio, si se produjeran atrasos en los plazos parciales que afecten la ruta crítica en tal magnitud, que en opinión de los arquitectos estos atrasos fueran irrecuperables y proyectaran un atraso final en el plazo total superior al 20% de éste.

9  MODIFICACIONES DE OBRA.

9.1  El Propietario, a través de los Arquitectos podrá solicitar por escrito al Contratista modificaciones de Obras con respecto a lo inicialmente indicado en los planos y especificaciones, y el Contratista estará obligado a efectuar lo solicitado.

Para estos efectos, se considerará “Modificación de Obra” lo siguiente:

9.1.1 Los cambios de especificación, diseño y/o cantidad en los ítems contratados por suma alzada.
9.1.2 Los aumentos de obra que, no implicando cambios en lo proyectado originalmente, se refieran  a aumentar la cantidad de una obra ya considerada, o se refieran a una faena que no había sido considerada en el proyecto.

9.2    Las Modificaciones de Obras se clasificarán de acuerdo a lo siguiente:

a) Según el modo de definir su Precio (Ver párrafo 9.3.)

a–1.– Obras cuyos precios unitarios forman parte de los presupuestos del Contrato.

a–2.– Obras cuyos precios unitarios no forman parte de los presupuestos del Contrato.

b)
Según su monto en dinero (Ver párrafo 9.4.)

b–1.–
Obras que significan aumento del valor del contrato.

b–2.–
Obras que significan disminución del valor del contrato.

b–3.–
Obras que no modifican el valor del contrato.

c) Según su impacto en el plazo total: (Ver párrafos 9.5 y 9.6.)

c–1.–
Obras que generan aumento del plazo total.

c–2.–
Obras que no producen aumento del plazo total.

9.3 Las modificaciones de obras cuyos precios unitarios constan en alguno de los  presupuestos o análisis de precios unitarios entregados por el Contratista, serán avaluadas aplicándoles dichos precios unitarios.

Para el caso de modificaciones de obras de cuyos precios unitarios no hay antecedentes en el Contrato, el Contratista presentará el análisis de precios que corresponda, aplicando en su desglose criterios similares a los de otros precios del Contrato. Esta presentación deberá hacerla dentro de los 7 días corridos siguientes a la solicitud de Modificación de Obra.

Si el arquitecto  concuerda con los precios unitarios así presentados, éstos se aplicarán a la cantidad de obra a que se refiere la Modificación, y se generará un “Estado de Pagos por Modificación de Obra” que se numerará correlativamente. El Propietario pagará dicho Estado de Pagos una vez ejecutada la obra y dentro del plazo de 10 días de aprobado por el arquitecto.
Si el arquitecto  no concuerda con los precios unitarios presentados por el Contratista, y éste no acepta la alternativa que se le presente fundadamente, el valor definitivo de la Modificación de Obra quedará pendiente, pero el Contratista deberá ejecutarla de todas manera en el plazo correspondiente. Una vez ejecutada, el Propietario pagará el respectivo “Estado de Pagos de Modificación de Obra” asignándole el valor determinado por el arquitecto, y el saldo de precio, hasta llegar al valor estimado por el Contratista, será objeto de arbitraje al término de la obra.

9.4 Las Modificaciones de Obras que no generen cambio en el valor del Contrato, o generen disminución del mismo, no producirán modificación en el ítem “Utilidad del Contratista”.

Las Modificaciones de Obras que sí generen aumento del valor del Contrato, producirán un incremento proporcional en el ítem “Utilidad del Contratista”. Para estos efectos, se entiende como “aumento del valor del contrato” el valor de la Modificación menos el valor de la obra que deja de hacerse a causa de la misma Modificación.

El incremento proporcional de la Utilidad se agregará al respectivo “Estado de Pagos por Modificación de Obra”, y se pagará conjuntamente con éste.

9.5 Las Modificaciones de Obras solicitadas antes que haya transcurrido el 65% del plazo total de la obra, no darán origen a un aumento de plazo total. Sin embargo, si la suma del valor de todas las modificaciones pedidas antes de transcurrido el 65% del plazo total resultara superior al 15% del valor total del Contrato, el Contratista podrá solicitar aumento de plazo total, el cual se calculará de acuerdo a la siguiente fórmula:

VM – (VTC x 0,15) x PT

–––––––––––––––––––––  = AP




VTC



Donde:

VM=
Valor de la suma de Modificaciones de Obra, descontados los valores de las obras que dejan de hacerse.

VTC=
Valor total del Contrato.
PT =
Plazo total en días corridos.

AP =
Aumento de plazo, en días corridos.

9.6 Las Modificaciones de Obras solicitadas después que haya transcurrido el 65% del plazo total de la obra, serán objeto de un análisis conjunto del arquitecto  y el Contratista, basado en la ruta crítica establecida en la Programación, a fin de determinar si procede que den origen a un aumento del plazo total.

En caso que los arquitectos y el Contratista no lleguen a acuerdo, se aplicará provisionalmente el criterio de los arquitectos, y la posición del Contratista será materia de arbitraje al término de la obra.

9.7 Las ampliaciones del plazo total causadas por las Modificaciones de Obras, y aprobadas por los arquitectos, no darán origen a un aumento de los “Gastos Generales” del Contratista, salvo que dichas ampliaciones de plazo sean mayores del 15% del plazo total original. En este último caso, los arquitectos  y el Contratista analizarán conjuntamente cuáles ítems de los Gastos Generales habrían producido al Contratista, por este concepto, un gasto mayor del 15% con respecto a lo estipulado en su presupuesto. Si el arquitecto  y el Contratista llegan a acuerdo, el Propietario pagará al Contratista los mayores Gastos Generales por sobre el 15% que correspondan. Si los arquitectos y el Contratista no llegan a acuerdo, el Propietario pagará al Contratista lo que establezcan los  arquitectos, y la diferencia será resuelta por arbitraje al término de la obra.

10.
ENTREGA DE ANTECEDENTES.

10.1 Las Empresas Constructoras seleccionadas, reciben los documentos para su estudio, a partir del día 03 de enero de 2021. Dichos documentos son los siguientes:

a) Carta invitación a  la propuesta
b) Planos de arquitectura, estructura y levantamiento topográfico
c) CD con los documentos y planos de la propuesta.
10.2 Durante los primeros 17 días del período de estudio de la propuesta, los Proponentes podrán formular consultas, sólo por escrito, al arquitecto Sr. Raimundo Lira,  rlira@liraarquitectos.cl y al arquitecto Sr. Martín Hurtado, martin@martinhurtado.cl, según corresponda.
Las respuestas se entregarán por correo electrónico a todos los proponentes.

11 PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.
11.1 Los proponentes deberán presentar su propuesta el día 31de febrero de 2012 a las 12:30 horas en formato digital. 
11.2 La entrega deberá contener lo siguiente:

a) Declaración Jurada sobre conocimiento y aceptación de todos los antecedentes entregados por el Propietario.
b) Boleta de Garantía Bancaria de Seriedad de la Oferta,  de acuerdo a lo indicado en el párrafo 14.1.

c) La oferta propiamente dicha, explicitada en los siguientes documentos, todos los cuales deberán entregarse en duplicado y firmados en cada una de sus páginas por el representante legal del Proponente.

a) Presupuesto detallado de las obras por suma alzada siguiendo el itemizado entregado junto a las presentes Bases, expresado en UF.
El proponente deberá seguir estrictamente el orden de dicho formulario, y usar las misma unidades indicadas en él (mt., m2, m3, u, gl.), completándolo con el precio unitario en pesos, la cubicación, el precio total de cada partida y los totales finales.

El proponente podrá desagregar las partidas de dicho formulario de presupuesto, manteniendo la numeración y agregando sub–índices o sub–sub–índices.

Si en opinión del proponente existiera alguna omisión de partidas en el formulario del presupuesto, podrá agregar las partidas faltantes en         “ otros”,  después del Sub–total.

b) Presupuesto detallado de los Gastos Generales, expresados en UF.
c) Monto de la Utilidad para el Contratista que propone el Proponente, expresada en UF.
d) Oferta de plazo total de ejecución, en días corridos.
e) Programación de la Obra, tipo carta Gantt.

f) Anticipo que se solicitará, considerando un máximo de 30% sobre el presupuesto por suma alzada. 

12 ADJUDICACION.

12.1 El Propietario y los arquitectos  analizarán las propuestas y resolverán sobre ellas dentro de un plazo de 15 días contado desde la fecha de apertura de los mismos. No obstante, el Propietario podrá postergar su decisión, sin necesidad de expresar causa.

El Propietario podrá desechar todas las propuestas, o aceptar una que no corresponda a la oferta de más bajo precio, sin por ello dar motivos de su determinación, y los proponentes no tendrán por ello derecho a indemnización.

El Propietario podrá solicitar a los proponentes, antes de resolver, otros antecedentes complementarios.

12.2 El Propietario avisará su decisión al Proponente escogido mediante carta y a partir de esa fecha, el Proponente tendrá un plazo de 10 días corridos para entregar  la Boleta de Garantía bancaria por el anticipo, de acuerdo al párrafo 14.2. de las presentes Bases.

13 CONTRATO.

13.1 Cumplidas a satisfacción del Propietario las condiciones del párrafo 12 precedente, éste y el Proponente seleccionado suscribirán un Contrato General de Construcción, el cual deberá formalizarse dentro del plazo de 20 días corridos contados desde la apertura de las propuestas. Los gastos que eventualmente  irrogue este Contrato serán de cargo del Contratista.

13.2 Junto con el Contrato, las partes firmarán en duplicado los siguientes documentos, todos los cuales formarán parte integrante del Contrato de Construcción.

a) Las presentes Bases Administrativas y Aclaraciones.

b) Los planos.

c) Las Especificaciones Técnicas.

d) La propuesta y los presupuestos presentados por el Contratista..

e) El  programa Gantt presentado por el Contratista..

13.3 Si por cualquier causa el proponente seleccionado no entregare oportunamente los documentos indicados en las cláusulas precedentes, o no suscribiere oportunamente el Contrato de Construcción y sus documentos anexos, el Propietario podrá adjudicar el contrato a otro proponente, quien asumirá todas las obligaciones establecidas para el proponente seleccionado.

14 GARANTIAS

El Propietario recibirá tres tipos de Garantías:

14.1 Garantías de buena ejecución.
El proponente seleccionado deberá entregar dos  Boletas Bancarias de Garantía a la orden del Propietario, por un valor cada una de ellas, igual al 5% del Valor Total Estimado de las Obras. 
El texto de ambas boletas dirá: “Para garantizar el fiel y oportuno cumplimiento del contrato correspondiente a las obras de construcción, de casas 1 y 2 y casa de cuidador,  ubicadas en lago Colico”, comuna de Cunco”.

El plazo de la primera boleta será igual al plazo total de construcción ofrecido por el proponente, más seis meses. El plazo de la segunda boleta será doce meses más largo que el de la primera.

La primera boleta será devuelta al Contratista contra la Recepción Provisoria de las Obras. La segunda boleta será devuelta seis meses después de la Recepción Definitiva de las Obras.
Estas boletas de garantía pueden reemplazarse por una Póliza de seguro de “Fiel Cumplimiento de Contrato”. El Propietario se reserva el derecho de aprobar la Compañía de Seguro que proponga el Contratista.
14.2 Garantía por el Anticipo.

El Contratista entregará al Propietario, contra entrega del anticipo por parte de éste, una o varias Boletas Bancarias de Garantía por un valor total equivalente al 100% del anticipo. Estas boletas se devolverán parcialmente al Contratista en la medida que el anticipo se vaya descontando en los Estados de Pagos de Obras por Suma Alzada.
Estas boletas de garantía pueden reemplazarse por una Póliza de seguro de “Correcta Inversión de Anticipos “. El Propietario se reserva el derecho de aprobar la Compañía de Seguro que proponga el Contratista.

14.3 Fondo de Garantía.

En cada uno de los Estados de Pagos el Propietario retendrá al Contratista el 10% del total del Estado de Pagos antes de IVA, con el objeto de formar un fondo de garantía para responder del fiel y oportuno cumplimiento del Contrato. Dicha retención se aplicará hasta que ella alcance al 5% del Valor Total Estimado de las Obras. Esta retención le será devuelta al Contratista  una vez que todas las obras hayan sido recibidas conforme definitivamente.
15.   ANTICIPO.

El Contratista deberá proponer el monto del  anticipo solicitado con un tope del 30 %  del presupuesto por suma alzada. 

16. ESTADOS DE PAGOS.
El Propietario pagará al Contratista, mediante la presentación por éste y aprobación por los arquitectos, de documentos, llamados “Estados de Pagos”.
Los Estados de Pagos se presentarán una vez al mes. 
Los pagos que haga el Propietario al Contratista mediante Estados de Pagos tienen carácter de mero abono a cuenta del precio pactado, y en ningún caso supondrán aprobación o recepción de las obras a que se refieren dichos Estados de Pagos.

El Contratista incluirá en los estados de Pagos sólo valores de obra ejecutada, no aceptándose cobros por materiales al pie de la obra (sin colocar) ni por anticipos otorgados por el Contratista a proveedores o subcontratistas.

Los arquitectos revisarán los Estados de Pagos dentro de los 5  días hábiles siguientes a su presentación. Si son rechazados, el Contratista deberá reformularlos, hasta obtener la conformidad del arquitecto. El Propietario pagará al Contratista dentro de los 10 días hábiles siguientes a la aprobación de los arquitectos.

Los Estados de Pagos tendrán dos descuentos:

a) Descuento del 10% para conformar el fondo de garantía a que se refiere el párrafo 14.3.

b) Descuento del porcentaje que corresponda, por concepto de devolución del anticipo.
